
System AT.AXON

Elastyczny program do 
Zarządzania  Nieruchomościami

Łączymy z szybkimi rozwiązaniami
Oprogramowanie dla Specjalistów

Stworzone przy współpracy ze Specjalistami
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Misja i oferta

➢ Od lat zajmujemy się tworzeniem oprogramowania dla Zarządców Nieruchomości, Spółdzielni i Wspólnot 
Mieszkaniowych. 

➢ Jesteśmy w stanie wspomóc zarządzanie zarówno małą Wspólnotą z kilkunastoma lokalami jak i dużą 
Spółdzielnią z tysiącami mieszkańców, TBS’ami czy Zarządcę z zasobami komunalnymi i Wspólnotami.

➢ Oprogramowanie oprócz części czynszowej zawiera moduły administracyjne i finansowe. Dzięki temu 
dekretacja w części finansowej zdarzeń gospodarczych z części czynszowej realizowana jest 
automatycznie.

➢ Naszym celem jest ułatwienie pracy szeregowym pracownikom oraz dostarczenie Zarządom szybkich 
i wiarygodnych informacji. W związku z tym staramy się tworzyć oprogramowanie jak najbardziej 
przyjazne w obsłudze a jednocześnie funkcjonalne.

➢ Nasze programy obsługują pełną historię lokali i ich zasiedleń, comiesięczne naliczenia opłat czynszowych 
oraz okresowe rozliczenia mediów.

➢ Rozrachunki z lokatorami i właścicielami prowadzone są w przejrzysty sposób – bankowość elektroniczna 
pomaga przyjmować i rozliczać wpłaty, windykacja wspiera tworzenie wezwań do zapłaty, pomaga 
sporządzać porozumienia i ugody, a w ostateczności wspiera prowadzenie i rozliczanie spraw sadowych. 

➢ Każdy użytkownik może oprogramowanie łatwo dostosować do swoich specyficznych wymagań – składniki 
i metody naliczeń są definiowalne, raporty można łatwo dostosować do swoich potrzeb.
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Infrastruktura

Szkieletem systemu w części czynszowej jest infrastruktura składająca się z powiązanych ze sobą kartotek 
osiedli, nieruchomości, budowli i pomieszczeń. W programie infrastruktura widoczna jest w postaci 
hierarchicznego drzewa.
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Historia zasiedleń lokalu

W drzewie infrastruktury do pomieszczeń podpięte są informacje o kolejnych zasiedleniach lokalu i jego 
lokatorach. Naliczenia opłat tworzone są zawsze dla zasiedleń aktualnych w rozliczanym miesiącu. 
Statusy zasiedleń (komunalne, lokatorskie, własnościowe, …) definiowane są indywidualnie według potrzeb
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Rodzaje opłat

Opłaty w systemie podzielone są na medialne i pozostałe. 
Te pierwsze są wyznaczone programowo natomiast te drugie można dowolnie definiować.
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Zasady rozliczania opłat miesięcznych

Opis sposobu rozliczania opłat, zarówno tych medialnych jak i pozostałych, zorganizowany jest hierarchicznie. 
Na najwyższym poziomie definiowane są opłaty według rodzajów pomieszczeń i statusów zasiedleń. 

Stawki zdefiniowane na najwyższym poziomie można nadpisać, także zerem, na poziomach niższych – nieruchomości, 
budynku czy zasiedlenia. Stawki są zależne od czasu, co oznacza, że można je przygotować‚ do przodu.

Wszelkie prawa zastrzeżone AT SI Prosta S.A.



Stawki opłat dla zasiedlenia

Stawki opłat dla zasiedlenia pobierane są z zasad ogólnych i nadpisywane na kolejnych poziomach. Można je 
tutaj obejrzeć według stanu na określony dzień i ewentualnie zmodyfikować indywidualnie.
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Grupowe naliczenia opłat 

Comiesięczne naliczenia opłat można realizować dla całej instalacji na raz lub częściami według różnych 
warunków. W razie potrzeby naliczenia można powtarzać wielokrotnie. Naliczenie na kolejny miesiąc można 
wykonać bez zamykania poprzedniego miesiąca.
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Naliczenia opłat dla zasiedlenia

Opłaty miesięczne wyliczone grupowo widoczne są przy każdym zasiedleniu. Opłaty utworzone grupowo nie 
podlegają tutaj modyfikacji, można je jedynie uzupełnić bądź zastąpić wyliczeniem indywidualnym.
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Liczniki, punkty poboru i pomiary

Ewidencja zużycia mediów prowadzona jest w systemie na dwóch poziomach – dla punktów poboru oraz dla 
liczników w lokalach. Punkty poboru na ogół związane są z budynkiem i tam też najwygodniej jest je 
zdefiniować. Z kolei liczniki różnych typów definiowane są przy opisie pomieszczenia w infrastrukturze. 

Opis licznika oprócz rodzaju, numeru i pionu zawiera okres jego ważności, daty aktualnej i następnej legalizacji 
oraz wskaźnik czy jest on elektroniczny.
Pomiary można wprowadzać indywidualnie w opisie lokalu w infrastrukturze lub grupowo. 
Pomiary można też importować.
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Rozliczenia okresowe

Opłaty za media na ogół wnoszone są w cyklach miesięcznych zaliczkowo. W cyklu półrocznym lub rocznym 
następuje okresowe rozliczenie na podstawie pomiarów licznikowych, indywidualnych i w punktach poboru. 
W systemie zdefiniowanych jest wiele metod rozliczenia mediów.
Podobnie jak media można rozliczać także inne składniki opłat.

Wszelkie prawa zastrzeżone AT SI Prosta S.A.



Konta rozrachunkowe lokatorów

Wszystkie wykonane w systemie naliczenia opłat skutkują zarejestrowaniem dla danego lokalu i lokatora 
stosownych kwot w kartotece rozrachunków. Naliczenia generują stronę winien rozrachunków. Strona ma 
powstaje w wyniku rejestracji wpłat w kasie czy banku. Możliwe są także księgowania w dodatkowych, 
pomocniczych rejestrach oraz bezpośrednio na koncie rozrachunkowym lokatora.
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Obsługa kasowa i bankowa

W rejestrach kasowych i bankowych, oprócz operacji związanych z rozrachunkami czynszowymi, można 
rejestrować także operacje nie związane z częścią czynszową, na przykład pobranie pieniędzy z banku do kasy i 
na odwrót, zapłaty za zakupy i inne. Do tego celu wymagane jest zdefiniowanie odpowiednich typów 
dokumentów. Dodatkowo definicje dokumentów wykorzystywane są przy opisach dekretacji kasy i banku. 

W efekcie rejestracja tych dokumentów skutkuje automatyczną dekretacją na kontach księgowych w części 
finansowej systemu.

Wszelkie prawa zastrzeżone AT SI Prosta S.A.



Wpłaty i wypłaty lokatora

Przy obsłudze kasowej i bankowej lokatora system wyświetla szczegółowe dane o jego aktualnych saldach w 
podziale na należności bieżące i ewentualnie windykacyjne. Pozwala to na precyzyjne określenie rozliczanych 
należności.

Możliwa jest także, w porozumieniu z bankiem, obsługa kont wirtualnych. W takiej sytuacji księgowanie wpłat 
realizowane jest automatycznie na podstawie wczytanego wyciągu bankowego.
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Dekretacja naliczeń

Wspólna baza części czynszowej systemu z częścią finansową umożliwia automatyczną dekretację naliczeń 
czynszowych bezpośrednio do części finansowej. Oba systemy są w pełni zintegrowane – jedna baza danych.
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Dekretacja rozrachunków

Dekretacja rejestrów kasowych i bankowych odbywa się automatycznie w tle, w trakcie wprowadzania 
dokumentów. Rozrachunki windykacyjne dekretowane są, podobnie jak naliczenia, okresowo.
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Naliczenia i koszty całościowo oraz dla budynków i nieruchomości

Powiązanie w jednej bazie 
danych czynszowych 

i finansowych pozwala uzyskać 
na jednym wydruku informacje o 
naliczeniach czynszowych za 
wskazany okres w porównaniu 
do rzeczywiście poniesionych 
kosztów.

Porównanie to w oczywisty 
sposób ułatwia analizy finansowe 
i ustalanie bieżących stawek 
opłat.
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Naliczenia i koszty lokali

Porównanie naliczeń 
i poniesionych kosztów 
można uzyskać także 
dla poszczególnych lokali. 
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Zebrania Wspólnoty

Moduł wspiera prowadzenie zebrań wspólnoty. Umożliwia przygotowanie do głosowania listy obecności, listy 
uchwał, sumuje udziały, zlicza oddane głosy, generuje komplet wymaganych wydruków. Prowadzi ewidencję 
wszystkich uchwał wspólnoty wraz z pełną historią głosowań zarówno w tradycyjny sposób jak i przez serwis 
internetowy. 
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Powiadomienia lokatorów

Obsługę lokatorów w istotny sposób ułatwia możliwość wysyłania grupowych i indywidualnych powiadomień za 
pomocą SMS lub maili. Powiadomienia mogą dotyczyć aktualnego stanu rozrachunków, wezwań do zapłaty, 
czy też innych informacji, na przykład o planowanym zebraniu.
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Serwis internetowy

Lokatorzy mają także możliwość obejrzenia dotyczących ich danych w Internecie. Po zalogowaniu uzyskują dostęp do 
bieżących stawek opłat, stanu swoich rozrachunków, pomiarów liczników. Mogą także powiadamiać administrację o 
zmianach zasiedlenia, stanach liczników czy innych ważnych wydarzeniach. Dostępne jest także forum dla lokatorów. Każdą 
z tych funkcji można dowolnie włączyć lub wyłączyć w zależności od oczekiwań.

Wszelkie prawa zastrzeżone AT SI Prosta S.A.



Jednolity plik kontrolny

Do jednolitego pliku kontrolnego pobierane są dane o naliczeniach i fakturach wystawionych w części 
czynszowej.
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Krajowy System e-Faktur (KSeF)

Systemy posiada wbudowaną obsługę KSeF zarówno w zakresie pobierania faktur kosztowych
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Krajowy System e-Faktur (KSeF)

Jak i wysyłkę faktur czynszowych oraz innych faktur sprzedaży generowanych przez system.
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Podsumowanie

Oprogramowanie AT.AXON zapewnia

Pełny, hierarchiczny opis zasobów mieszkaniowych w podziale na osiedla, nieruchomości, budowle i lokale. 
Każdy lokal posiada swoją historię, dzięki czemu dokumentowane są wszelkie zmiany własnościowe, 
ilości lokatorów i inne.

Elastyczne, dopasowane do indywidualnych potrzeb, zasady rozliczeń mediów i opłat czynszowych. 
Hierarchiczny układ zasad i ich zależność od czasu minimalizuje ilość pracy potrzebną przy wprowadzaniu 
zmian.

Prowadzenie szczegółowych rozrachunków z lokatorami z dokładnością do sprawy sądowej. Dokładną analizę 
rozrachunków dzięki rozbudowanym raportom.

Pełną integrację z częścią finansową. Dzięki temu wszelkie zdarzenia gospodarcze w części czynszowej 
znajdują automatyczne odzwierciedlenie w części finansowej w postaci odpowiednich dekretów.

Integracja z częścią finansową pozwala na precyzyjne porównanie opłat czynszowych z poniesionymi 
kosztami. Porównanie to można uzyskać na wszystkich poziomach, aż do poziomu lokalu włącznie.

Rozbudowany zestaw modyfikowalnych przez użytkownika raportów pozwala na bieżąco uzyskiwać potrzebne 
dane dostosowane do indywidualnych potrzeb.

I na koniec, dzięki rozbudowanemu serwisowi internetowemu dla lokatorów oraz powiadomieniom SMS 
i mailem, oprogramowanie ułatwia i przyśpiesza kontakt pomiędzy lokatorami a administracją.

W porównaniu do innych, oprogramowanie czynszowe AT.AXON jest czytelne i proste w obsłudze. 

Jego elastyczność umożliwia łatwe dopasowanie do indywidualnych potrzeb. W szczególności jego pełna 
integracja z częścią finansową wprowadza nową jakość w uproszczeniu pracy i możliwościach analitycznych.
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